
المقدمة : تم الاتفاق بین الطرفـیـن وھـــمــا في كامل الأھلیة المعتبرة شرعاً على تأجیر المالك
للمستأجر العقار المذكور في الفقرة أولاً من ھذا العقد . ویطلق علیــھـا في ھذا العقد (العین المؤجرة) كما
انعقدت إرادة الطرفین على اعتبار ھذه المقدمة جزءاً لا یتجزأ من ھذا العقد وذلك حسب الشروط التالیة:

  الطرف الأول : شركة  الانشائیون المتطورون ذات مسئولیة محدودة ویطلق علیھ في ھذا العقد (المالك)
 ویمثلھا السید یحیي بن محمد بن الشیخ ویطلق علیھ فى ھذا العقد ممثل المالك.

  الطرف الثاني : الموضح بیاناتھ أدناه ویطلق علیھ فى ھذا العقد (المستأجر)
:  مؤسسة الطوفان الازرق للمقاولات الاســـــــــــــــم 

1010775049  : السجل التجارى

:  فاطمة سلیم عامر ال عثمان الشھري یمثلھ السیــــــــد

:  السعودیة الــجــنــسیــــــة 1069473831  : رقــــم الـھـویــة

  : رقــــــــــــــــــم :  مـالـك بـموجـــــــــــب

  : البرید الالكتروني   : رقـــم الـــجوال

الــشارع  الـــحـي المدینة الرمز البریدي الرقم الإضافي رقم الوحدة رقم المبنى

الطریق الدائرى الغربي - حى العوالى الریاض 14925 3127 8576

العنوان الوطنى للمستأجر

أولاً : العین المؤجرة
:  معارض ومكاتب نـوع الـعـقار :  موقع عمارة المرجان اســـــــــم العقار

:  عمارة المرجان- مكتب 17 أرقــام الوحدات  1 : عــدد الـوحـدات

:  رخصة بناء عمارة تجاریة مكتبیة رقم 1423/962 أمانة منطقة الریاض  رخصة البناء

:  مكتب اداري ( تقرأ مع البند سابعاً ) الــغــرض :  فاطمة سلیم عامر ال عثمان الشھري العلامة التجاریة

الــشارع  الـــحـي المدینة الرمز البریدي الرقم الإضافي رقم الوحدة رقم المبنى

الطریق الدائري الغربي الفرعي العوالي الریاض 14924 7938 1 2407

العنوان الوطني للعقار

 خامسا نسخ العقد:
حرر ھذا العقد من نسختین اصلیتین كل نسخة عبارة عن اربع صفحات تتكون من ثلاثة عشر بنداً ویقر الطرفان وھما بكامل الأھلیة المعتبرة شرعاً ونظاماً بالاطلاع والموافقة على كافة 
 شروط وبنود ھذا العقد والعلم بھما علماً نافیاً للجھالة ، ویقر الطرفان أن التوقیع على الوجھ الأول من ھذا العقد یعني الموافقة على كل بنود ھذا العقد من بند أولاً إلى بند ثالث عشر

 وقد تسلم كل طرف نسخة للعمل بموجبھا.

    رابعا الأقساط:   یلتزم المستأجر بدفع الأقساط فى المواعید المحددة و الموضح في الفقرة(٥) من بند سادسا   

تفاصیل خصم السداد أقساط الأجرة بیانات القسط
اجمالي الخصم ضریبة الخصم الخصم اجمالي القسط ضریبة القیمة المضافة قیمة الأجرة تاریخ الاستحقاق رقم

1,437.50 187.50 1,250.00 15,812.50 2,062.50 12,500.00 01/09/1443 1

958.33 125.00 833.33 10,541.67 1,375.00 8,333.33 01/03/1444 2

1,437.50 187.50 1,250.00 15,812.50 2,062.50 12,500.00 01/07/1444 3

3,833.33 500.00 3,333.33 42,166.67 5,500.00 33,333.33 الاجمالي

ثانیا: مدة العقد
سنة شھر یوم

1 4 0
رقـــمـــــــــاً

سنة و اربعة شھور كتابــــــــــــة

م 4/2/2022 ه 01/09/1443 تبدأ مــــــــن

م 7/18/2023 ه 30/12/1444 تنتھي بنھایــة

ثالثا: الآجرة
36,666.67 ١ـ  أجرة العین

5,500.00 ٢ـ الضریبة

0.00 ٣ـ الخدمات العامة

42,166.67 ٤ـ الإجمالي

یتبع الأجرة :تدفع مستقلة عن الاقساط لمرة واحدة
625.00 ١ـ السعي

1,500.00 ٢ـ التعمین
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(المستأجر) (المالك)

التوقیع التوقیع

عقد إیجار

0273 : رقم الــــحساب

000114

05/09/1443

عقد تأجیر رقم -000114 - معارض ومكاتب بموقع عمارة المرجان :

:
:  تاریـخ الــعـــقد
 اســــم الـــعـــقد

 رقــــم الـــعقـــد
: 1نسخة رقـم
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 سادساً : سداد الأجرة:
المالك لیس لدیھ أي شخص مفوض باستلام الأجرة نقداً ویتعھد المستأجر بأن یكون السداد لھذا العقد حسب التالي:     -١

شیك باسم الشركة مسطر ومكتوب علیھ (یصرف للمستفید الأول) ویودع في حساب المالك أو یسلم بموجب سند استلام شیكات لممثل المالك.
حوالة بنكیة إلى حساب شركة  الانشائیون المتطورون حسب البیانات التالیة: ٢ـ

(IBAN)  رقم الحساب الفرع البنك المستفید
IBAN: SA3580000101608010671046 الریاض فرع الدیرة  101 مصرف الراجحي شركة  الانشائیون المتطورون

التزم المستأجر بدفع إجمالي الأجرة المذكورة في البندثالثاً حسب تواریخ الأقساط في البند رابعاً من ھذا العقد دون تأخیر.  -٣
التزم المستأجر بعدم سداد الایجار نقداً لأي شخص مھما كانت الأسباب. -٤

یستحق المستأجر خصم الأقساط الموضح في رابعاً في حال التزامھ بدفع جمیع الأقساط المستحقة عن ھذا العقد في حساب الشركة البنكي الموضح أعلاه دون تأخیر وقبل موعد -٥
الاستحقاق (بما لا یقل عن یوم واحد ) وفي حال تأخر المستأجر یوماً واحداً یسقط حقھ في الخصم ویلتزم بدفع قیمة الأقساط كاملة دون خصم.

 سابعاً: استلام المستأجر للعین:
أقر المستأجر أنھ وقبل توقیعھ على ھذا العقد أستلم وعاین (معاینة مانعة للغبن أو الجھالة) العین المؤجرة بنفسھ أو بواسطة وكیلھ ووجدھا سلیمة وصالحة للاستعمال وللغرض     -١
الذي خصصت لھ ، ویعد توقیعھ على ھذا العقد استلاماً للعین وإقرار منھ على ذلك ، وقبل العین المؤجرة بترخیصھا الحالي ، ولا یحق لھ بعد ذلك الادعاء بالغبن أو الغرر
أو نقص المنفعة أو حق فسخ العقد وعدم تناسب الغرض المؤجرة من أجلھ وبموجب ھذا العقد یخلى مسئولیة المالك من أي عقبات أو مشاكل تواجھ حصولھ على التراخیص

التي تسمح لھ بممارسھ نشاطھ ، وأقر بأن المالك لا علاقة لھ بالتراخیص اللازمة ، في حال امتناع الجھات المختصة عن منحھا لھ لممارسة نشاطھ ولا یحق لھ الرجوع للمطالبة
بالأجرة أو فسخ العقد أو الادعاء بنقص المنفعة.

اطلع المستأجر على رخصة البناء للعین المؤجرة الموضح رقمھا فى البند أولاً ووافق علیھا واعتبرھا مناسبة للغرض الموضح فى البند أولاً ، وفى حال اختلاف الغرض عن رخصة  -٢
البناء فإن المسئولیة تكون على المستأجر وقد سُجل الغرض بناءاً على طلبھ ولا یعد التزام على المالك وتقع على المستأجر فقط مسؤولیة الحصول على جمیع التراخیص الرسمیة

اللازمة لنشاطھ ولا یحق لھ تغییر استعمال العین المؤجرة خلاف الغرض المذكور في البند أولاً من ھذا العقد إلا بعد أخذ الموافقة الخطیة من المالك.
أقر المستأجر أنھ عاین وأستلم عدادات الخدمات (الكھرباء والمیاه) الخاصة بالعین المؤجرة ، وأنھ تم تصفیة استھلا كھا السابق لاستلامھ ، وأنھ مسؤول عن سداد استھلاكھ  -٣

من تاریخ استلامھ ھذا إلى أن یتم اخلاؤه للعین المؤجرة.
التزم المستأجر بالمحافظة على العین المؤجرة وما یتبعھا من مرافق مشتركة (مثل المداخل والسلالم والحدائق والمواقف والساحات والمصاعد إن وجدت) وبجمیع الحقوق -٤
العینیة (بما في ذلك حقوق الارتفاق وحقوق الانتفاع) ویتحمل المسؤولیة الكاملة عن أي ضرر بالعقار أو أیاً من مرافقھ، سواء وقع تعدیاً أو تفریطاً منھ، أو من أحد التابعین

لھ، كما یلتزم المستأجر بعدم إیذاء الجیران أو الإضرار بھم بأي حال من الأحوال.

ثامنا : التزامات المستأجر:
التزم المستأجر بعدم إحداث أي إضافات أو تعدیلات أو إنشاءات أو تغییرات أو التكسیر أو التركیبات ( للأجھزة أو المعدات أو المكائن أو اللوحات أو اللافتات الإرشادیة) في     -١
العین المؤجرة أو العقار أو الواجھات الخارجیة أو السطح أو المرافق أو الملاحق أو الممرات إلا بعد أخذ الموافقة الخطیة من المالك أولاً ، ومن ثم أخذ التراخیص اللازمة

من الجھات ذات العلاقة ، وفي حال الموافقة ( التي توضح أیلولة كل ذلك والتزامات الطرفین تجاھھما عند نھایة العقد)، یلتزم المستأجر أن یكون كل ذلك تحت إشراف ھندسي
ومعتمد من الجھات ذات العلاقة وبشرط عدم الإضرار أو الایذاء للعین المؤجرة أو العقار أو جیرانھ ، وأن یكون التنفیذ حسب المواصفات والمقاسات والأماكن التي
حددھا المالك ، وحسب التراخیص الصادرة من الجھات ذات العلاقة ، ویحق للمالك بنھایة العقد إلزام المستأجر بإعادة العین المؤجرة إلى حالتھا الأصلیة كما تم

استلامھا ما لم تنص الموافقة على خلاف ذلك، ویتحمل المستأجر المسؤولیة الكاملة عن الخسائر والأضرار والغرامات والتعویضات الناتجة عن مخالفة ذلك.
التزم المستأجر بعدم إیواء المطلوبین للعدالة أو المخالفین للنظام أو غیر المصرح لھم بالإقامة معھ، ویحظر علیھ أن یضع أو یخزن أي مواد ممنوعة أو خطرة أو مضرة بالصحة  -٢

العامة أو بالعین المؤجرة أو العقار أو الجیران.
التزم المستأجر بتنفیذ جمیع وسائل السلامة اللازمة حسب متطلبات الدفاع المدني أو الجھات الأخرى ذات العلاقة واتباع الأنظمة والتعلیمات والإرشادات الصادرة منھم  -٣

ویتحمل المسؤولیة المطلقة تجاه مخالفة ذلك.
التزم المستأجر باستخراج وسداد رسوم الرخص والتصاریح اللازمة للانتفاع بالعین المؤجرة والمطلوبة من الجھات المتخصصة. -٤

التزم المستأجر خلال مدة العقد بالقیام بجمیع أعمال الصیانة الكھربائیة والمیكانیكیة والصحیة للعین المؤجرة ، مثل: صیانة أجھزة التكییف والتھویة والمضخات والمراوح والمعدات -٥
والمكائن وجمیع الأجھزة والأدوات الصحیة والكھربائیة والالكترونیة وكذلك الأبواب والنوافذ وأعمال الدھان وخزانات المیاه وجمیع المرافق المشتركة التي تخدم العین المؤجرة.
التزم المستأجر بأن یستعمل العین المؤجرة محل ھذا العقد للأغراض المحددة في ھذا العقد الاستعمال المعتاد وطبقاً للأنظمة المرعیة والأعراف والتقالید المراعاة في المملكة العربیة ٦ـ

السعودیة، ولا یباشر أو یسمح للغیر أن یمارس فیھا أیة أعمال تتنافى مع الشریعة الإسلامیة أو الآداب العامة، ویتحمل المستأجر وحده جمیع الجزاءات التي تفرض علیھ
من الجھات المختصة.
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عقد تأجیر رقم -000114 - معارض ومكاتب بموقع عمارة المرجان :

:
:  تاریـخ الــعـــقد
 اســــم الـــعـــقد

 رقــــم الـــعقـــد
: 1نسخة رقـم



تاسعا : انھاء العقد وتجدیده:
في حال رغبة المستأجر في الاستمرار بالعین بعقد جدید فیلتزم المستأجر بالحضور إلى مقر المالك قبل انتھاء مدة العقد لاستلام العقد الجدید والتوقیع علیھ بالقیمة الإیجاریة     -١
الجدیدة وشروط العقد الجدیدة ، ویعد عدم إعداد المالك لعقد جدید بمثابة إخطاراً ضمنیاً للمستأجر بالإخلاء ، ویُلزم المستأجر بالإخلاء وتسلیم العین فور انتھاء مدة ھذا

العقد ، ولا یحق لھ استخدامھا دون وجھ حق.
في حالة استمرار المستأجر في استخدام العین بعد نھایة ھذا العقد وعدم حضور المستأجر أو من ینوب عنھ لمقر المالك للتوقیع على العقد الجدید فیعد ھذا بمثابة موافقة  -٢

ضمنیة منھ على العقد الجدید ، ویصبح العقد الجدید ملزماً للمستأجر ونافذاً في مواجھتھ بالشروط والقیمة الإیجاریة الجدیدة ، ولا یحق لھ الادعاء بعدم العلم.
التزم المستأجر بإخلاء وتسلیم العین المؤجرة قبل نھایة ھذا العقد (بموجب محضر موقع من الطرفین ولا یعتد بالتسلیم بغیر ذلك) وفي حال استمرار المستأجر في العین المؤجرة  -٣

بعد انتھاء مدة ھذا العقد (وعدم حضوره لمقر المالك للاطلاع والتوقیع على العقد الجدید) فیعد ھذا إقراراً منھ بالعقد الجدید وبالشروط والقیمة الإیجاریة الجدیدة ودون
الحاجة للتوقیع منھ.

عند ترك المستأجر العین المؤجرة قبل انتھاء مدة الإیجار یلتزم المستأجر بسداد القیمة الإیجاریة لكامل مدة العقد، ولا یحق لھ المطالبة باسترداد أي فترة باقیة من -٤
الإیجار ، وفي حال إخلال المستأجر بالتزاماتھ التعاقدیة فیحق للمالك طلب أي تعویضات أو مستحقات أخرى نتیجة ذلك.

ینتھي ھذا العقد بانتھاء مدتھ الإیجاریة المذكورة فیھ ولا یتجدد العقد تلقائیاً إلا بموافقة الطرفین المسبقة كتابیاً بعقد جدید وشروط جدیدة. -٥
أقر المستأجر بأن بیانات العنوان أو البرید الالكتروني أو الجوال الموضحة في المقدمةً) صحیحة وكافیة للمراسلات والاخطارات وأن أي خطأ في ھذه البیانات ھي مسؤولیة -٦
المستأجر ، ویفوض المستأجر المالك لإرسال نسخ العقود وكافة الاشعارات والاخطارات والمطالبات على ھذا العنوان أو البرید الالكتروني أو رسائل الجوال ویعد إرسال

الوثائق باستخدام أي منھا بمثابة استلام فلا یحق للمستأجر الادعاء بعدم العلم، ویقر المستأجر أن بیانات العنوان الموضحة في البند (أولاً) من العقد صحیحة ما لم
یخطر المستأجر المالك كتابیاً بتعدیلھا.

یتبع: ثامنا التزامات المستأجر
یلتزم المستأجر بسداد جمیع المخالفات والمصاریف والأتعاب الناشئة عنھ ورسوم الخدمات المنصوص علیھا في العقد، والتزم بإزالة الضرر الناشيء بسببھ وتعد جزء من ٧ـ

التزاماتھ الأصلیة ویتعھد بدفعھا.
التزم المستأجر بأنھ مسئول مسئولیة كاملة عن سلامة العین المؤجرة وما یتبعھا من مرافق ، ولا یحق لھ مطالبة المالك بأي تعویضات ناتجة عن أي حوداث لا سمح  ٨ـ
في الممتلكات أو الأرواح أو العین المؤجرة تحدث نتیجة عوامل جویة أو حریق أو أیة حوداث عارضة أو غیر ذلك ، ویتحمل المستأجر لوحده كامل المسئولیة حیالھا

أمام الجھات المختصة والآخرین ، كما لا یحق لھ بالرجوع على المالك بنقص المنفعة خلال فترة حدوث أي حادث لا سمح  أو المطالبة بفسخ العقد.
التزم المستأجر بإتخاذ الاحتیاطات اللازمة لمنع تعرض العین المؤجرة وكافة ملحقاتھا والمتواجدین فیھا سواءً من تابعیھ أو عملائھ أو زائریھ من أي ضرر كان بسبب من أسباب ٩ـ

القوة القاھرة أو ناتج عن انقطاع الكھرباء أو المیاه أو أجھزة التكییف أو أي خلل في التجھیزات المیكانیكیة أو الكھربائیة أو أي عملیة احتیال أو نصب أو سرقة أو خلافھ.
التزم المتسأجر بالحصول على بولیصة تأمین شامل تعاونیة موافقة لاحكام الشریعة الإسلامیة للوحدة الإیجاریة وكافة ممتلكاتھا وذلك ضد جمیع الاخطار ، مثل الحریق ١٠ـ

وتسرب المیاه والفیضانات والسرقة والسطو والكوارث الطبیعیة وغیرھا من المخاطر والاضرار ، والتي قد تصیب المالك أو العین المؤجرة أو الغیر بسبب المستأجر أو أحد
تابعیھ ، والتزم المستأجر بتسلم نسخة من بولیصة التأمین أو تجدیدھا للمالك.

التزم المستأجر بإلغاء رخصة البلدیة الخاصة بالعین المؤجرة عند انتھاء أو إنھاء العقد وإلا عد ملزماً بالأضرار المترتبة على ذلك. ١١ـ
في حال عدم مطالبة المالك للمستأجر لأي سبب من الأسباب عن تنفیذ المستأجر لأحد التزاماتھ أو تأخره في تنفیذھا فإن ذلك لا یعد تعدیلاً لأي بند من بنود ھذا العقد أو تنازلاً ١٢ـ

عن حق المالك المسكوت عنھ الذي لم یطالب بھ أو تجاھل في المطالبة بھ لمرة أو مرات أخرى ، ویبقي للمالك الحق في مطالبة المستأجر بتلك الالتزامات في أي وقت شاء.
لا یحق للمستأجر اعتبار المالك مسئولاً عن تسرب الماء ولا عن سوء توزیع الكھرباء داخل العین المؤجرة وتوزیع أحمالھا فنیاً ولا عن تعدي الغیر علیھ بمنعھ من الانتفاع ١٣ـ

بالعین المؤجرة ولھ أن یرجع على المعتدي مباشرة ، كما أن المالك غیر مسئول عن الحوادث والأضرار وغیرھا التي تترتب على استعمال المصاعد والسلالم المتحركة الموجودة
داخل العین المؤجرة إن وجدت.

یتعھد المستأجر بأن یشعر المالك فور حدوث أي طارىء یمكن أن یسبب خطراً علیھ أو على العین المؤجرة ، وإذا لم یخطر المستأجر المالك بما حدث فوراً فإن المستأجر یكون ١٤ـ
متحملاً الضرر الذي یلحق بھ أو بالمبنى نتیجة ذلك ، كما یحق للمالك في ھذه الحالة الدخول إلى العین المؤجرة لاتخاذ الاحتیاطات اللازمة لضمان الأمن والسلامة.

یتعین على المستأجر أن یعتني بالعین المؤجرة وأن یتجنب استعمالھا بطریقة تخالف شروط العقد أو بصورة تتنافى مع طبیعة العین أو أن یحدث فیھا تغییر أو تبدیل أو تخریب ١٥ـ
أو ھدم أو بناء ، وإلا أعتبر ھذا العقد مفسوخاً فوراً مع التزام المستأجر بدفع قیمة الایجار كاملة عن مدة العقد ، مع التزام المستأجر بإعادة العین إلى ما كانت علیھ فضلاً

عن التزامھ بكافة التعویضات التي قد تترتب على ذلك.
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 عاشراً: تسلیم العین للمالك:
في حال إنھاء أو فسخ العقد (لإخلاء العین المؤجرة وتسلیمھا) یشترط على المستأجر توقیع محضر استلام مع المالك وتسلیم العین (حسب ما تم الاتفاق علیھ بین الطرفین في العقد).     -١

التزم المستأجر بسداد استھلاك جمیع فواتیر خدمات العین المؤجرة (مثل الكھرباء، المیاه، الھاتف، الاتصالات والانترنت، الصرف الصحي) خلال فترة العقد وتصفیتھا عند  -٢
تسلیم العین المؤجرة.

التزم المستأجر بدفع تكالیف الصیانة التي تنتج عن سوء الاستعمال أو الاستخدام غیر العادي أو التفریط أو الإھمال للعین المؤجرة أو المرافق الأخرى.  -٣
٤- في حال تعذر تسلیم المستأجر للعین المؤجرة عند انتھاء العقد لتغیب المستأجر أو سفره أو أي سبب أخر فللمالك اتخاذ كافة الإجراءات النظامیة لدخول وحیازة العین المؤجرة

والاحتفاظ بحقھ في اللجوء للجھات القضائیة بطلب التعویض.

 الحادي عشر: فسخ العقد:
یعد قیام المستأجر بتأجیر العین أو جزء منھا من الباطن أو التنازل عنھا للغیر دون موافقة المالك الخطیة فسخاً منھ للعقد ، وللمالك الحق في مطالبتھ بإخلاء العین المؤجرة مع     -١

احتفاظ المالك بحقھ في استیفاء الأجرة الباقیة من العقد ومطالبة المستأجر بالتعویض.
وفاة المستأجر لا یترتب علیھا فسخ العقد إلا في حالة اصطلاح الورثة مع المالك على ، ذلك وتستوفى الأجرة عن المدة السابقة لإنھاء العقد.  -٢

في حال بیع العین أو بیع العقار الذي ضمنھ العین المؤجرة یعد العقد مستمراً ونافذاً إلى نھایة المدة المتفق علیھا بموجب ھذا العقد.  -٣

 الثاني عشر: التقاضي:

أقر المستأجر بأن صورة الھویة الوطنیة لممثل المستأجر فى المقدمة ھي نسخة مطابقة لأصل الھویة.     -١
أقر المستأجر بأن صورة السجل التجاري أدناه ھي نسخة مطابقة لأصل السجل التجاري للمستأجر.  -٢

 وعلى ھذا وقع الطرفان وأذنا لمن یشھد والله خیر الشاھدین ،

في حال حدوث خلاف نتیجة لتنفیذ ھذا العقد أو تفسیر أحد بنوده فإن المحكمة المختصة بالمملكة العربیة السعودیة ھي جھة البت في ھذا الخلاف.

ثالث عشر : مصادقة السجل التجارى والھویة
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