
حیث إن الطرف الثاني تقدم للمالك برغبتھ في تنفیذ الاستشارات الھندسیة وأقر بأن لدیھ الخبرة والمعرفة والكفاءة والتأھیل والقدرة المالیة والفنیة لتقدیمھا وجمیع

DATE : 02/20/2022 عقد
بیانات الطرف الأول ویشار الیھ في ھذا العقد (المالك)1 -

بیانات الطرف الثاني ویشار الیھ في ھذا العقد (الاستشاري)2 -

تمھید3 -

من المتفق علیھ بین الطرفین(المالك ومقدم الخدمة ) أن ھذا العقد المبرم بین الطرفین اتجھت فیھ إرادتھما الكاملة وھما بالرضا التام النافي للجھالة والغرر والغبن وأنصرفت إلى أن الخدمات محل ھذا العقد تمثل 
كافة الأعمال المتعاقد علیھا ، ولا یمكن تجزئتھا بأي حال من الأحوال ولا تحت أي ظرف من الظروف ولا یحق لمقدم الخدمة الإدعاء بخلاف ذلك حالاً أو مستقبلاً حیث أنھ التزم وتعھد بعدم الرجوع على المالك 

بأي مطالبات أي كان نوعھا ما لم تكتمل جمیع الاعمال المتفق علیھ على الوجھ الاكمل وتسلم بموجب محضر استلام موقع بین الطرفین، كما التزام مقدم الخدمة برد جمیع الدفعات المستلمة في حال عدم قیامھ 
باعمال العقد وفقا لما تم الاتفاق علیھ،حیث أن الدفعات سددت من قبل الطرف الاول( المالك) للطرف الثاني(مقدم الخدمة) لتسھیل وتوفیر سیولة تمكنھ من تقدیم الخدمة لا بقصد تجزئة تقدیم الخدمة محل العقدكما تم 

التفصیل في ذلك في البند رقم ١١ وفي حال وجود تناقض أو تعارض ما بین نص البند ٤ ونصوص بنود العقد الاخرى فإن ھذا البند ھو الاساس ویسود ھذا البند على البنود التي تلیھ في الترتیب ولا تؤثر باقي 
البنود على مقتضاه ومضمونھ

وحدة العقد4 -

ما یلزم لتنفیذھا وإتمامھا،وكذلك الخدمات المؤقتة والإضافیة والتكمیلیة والتعدیلات التي تطلبھا المالك وفقاً لشروط العقد ووثائقھ وذلك بعد أن عاین كل ما یتعلق بتنفیذالخدمة المعاینة التامة النافیة للجھالة واطلع بنفسھ 
علیھا واقر بان مكان وظروف العمل وكل العوامل التي تؤثر علیھ مناسبة ولا یوجد بھا اي عوائق لتقدیم خدماتھ الموضحة بھذا العقد بالجودة والسرعة المطلوبة وكذلك اطلع على كافة وثائق العقد وقرأ كافة 

المرفقات ودرسھا دراسة جیدة وتامة مانعة للجھالة -كما لو كانت مقدمة منھ - وفھمھا واقر باطلاعھ علیھا وعلى كافة البنود والملاحظات وتعھد بالالتزام التام بھا مقراً بان ھذه الوثائق وحدةً متكاملة وتعتبر كل وثیقة 
فیھا جزءاً لا یتجزأ من العقدویفسر ویتمم بعضھا بعضاً و في حالة وجود تناقض بین أحكام ووثائق العقد فإن البند أو الوثیقة المتقدمة في الترتیب تسود علي البند أو الوثیقة التي تلیھا في الترتیب حسب تسلسل ترتیب 

الوثائق التالیة وعلیھ اتفق الطرفان على اعتبارھذه المقدمة جزءلا یتجزأ من العقد واتفقا وھما بكامل الاھلیة المعتبرة شرعا ونظاما على مایلى

الاسم شركة اوتاد العقاریة
رقم السجل التجاري 1010295661

ویمثلھا محمد فھد محمد بن الشیخ
رقم الھویة 1083531085

الریاض المدینة الجنسیة سعودي
0505406723 الجوال 204@awtad.sa البرید الالكتروني

البرج الثالث,مركز المعیقلیة التجاري البرج الثالث شارع تركي بن عبدالله,الدیرة,7002
Riyadh,12633,SAU,,الریاض العنوان

حررھذا العقد من نسختین أصلیتین كل نسخة عبارة عن اربع ورقات یتكون الوجھ الأول للورقة الأولى من التمھید والبنود من ١ إلى ٥ ویتكون الوجھ الثاني للورقة ١٥ الى ١٢ (و)/ ١٥ ویتكون الوجھ الثانى 
للورقة الثانیة من تكملة بنود / الأولى من البنود من ٦ إلى ١٤ ویتكون الوجھ الأول للورقة الثانیة من بند رقم ١٥ الشروط العامة ١١٥ الى ٤١ (و)/ ١٥ ویتكون الوجھ الثاني للورقة / ١٥ ویتكون الوجھ الأول 
للورقة الثالثة من تكملة بنود الشروط العامة فقرة ٣٠ / ١٥ الى ٢٩ / الشروط العامة فقرة من ١٣٢٥ وكذلك البند رقم ١٧ - ١٥ ویتكون الوجھ الأول للورقة الرابعة من بند رقم ١٦ التعریفات والمصطلحات ١
 /٥٣- الثالثة من تكملة بنود الشروط العامة فقرة ٤١ (ز)/ ١٥مرفقات العقد ویتكون الوجھ الثاني من الورقة الرابعة من البند رقم ١٨ الشروط الخاصة ویقر الطرفان وھما بكامل الأھلیة المعتبرة شرعاً ونظاماً 

بالإطلاع والموافقة على كافة شروط وبنود ھذا العقد والعلم بھا علماً نافیاً للجھالة ویقر الطرفین أن التوقیع على الوجھ الأول من ھذا العقد یعنى الموافقة على جمیع بنود وشروط ھذا العقد من رقم١ إلى ١٨ وقد 
تسلم كل طرف نسخة منھ للعمل بموجبھا والجدول التالي یوضح بنود العقد الأساسیة

محتوى وثیقة العقد الأساسیة5 -

وصف الوثیقة اسم الوثیقة
وثیقة العقد الاساسیة وثیقة العقد الأساسیة 1

وتشكل ھذه الوثائق وحدة متكاملة وتعتبر كل وثیقة منھا جزءاً من العقد ، وفي حالة وجود تناقض بین بنود ووثائق العقد فإن البند أو الوثیقة المتقدمة تسود على سابقتھا

عرض السعر رقم 2166-1 المقدم من مكتب التصمیم الحركى لاعمال التصمیم المعمارى عرض سعر 2

1068674835 ھویة الممثل ویمثلھ السید اسامھ محمد صالح باسلم
+966112122105 جوال بموجب مـالـك

حي العلیا ااحي الشارع  طریق الامیر محمد بن عبد العزیز 4082 رقم المبني
6583 الرقم الاضافي 12331 الرمز البریدي الریاض المدینة رقم الوحدة

المزرعة اسم الفرع اسم البنك مصرف الراجحى
SA0580000446608010856484 رقم الایبان

الاسم مكتب التصمیم الحركى للاستشارات الھندسیة الرقم الموحد
1010584723 السجل التجاري الاسم التجاري مكتب التصمیم الحركى للاستشارات الھندسیة

khalkhalil@motion-sa.com الھاتف  البرید الالكتروني
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:
: رقـــــم الــــعقـــد
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DATE : 02/20/2022 شروط العقد

الاسم مكتب التصمیم الحركى للاستشارات الھندسیة
الاسم التجاري مكتب التصمیم الحركى للاستشارات الھندسیة

1010584723 السجل التجاري
ویمثلھ السید اسامھ محمد صالح باسلم

1068674835 الھویة
مـالـك بموجب

+966112122105 الجوال

موقع تنفیذ الأعمال: التزم الاستشاري بتقدیم خدمات العقد كاملة ، كما ان العقد وحدة واحدة لاتتجزأ ولا یعتد بأي خدمات ما لم تقدم على الوجھ الاكمل المتفق علیھ في ھذا العقد ویقرأ ھذا البند مع نص البند (٤)وموقع تقدیم الخدمات الاعمال 
حسب الموضح ادناه

- 6

العنوان موقع افتراضي اسم الموقع رقم

مدة العقد : التزم الاستشاري بتقدیم الخدمات محل ھذا العقد وفقاً للمواصفات المتفق علیھا خلال المدة المنصوص علیھا في ھذا البند كما ان العقد وحدة واحدة لا تتجزأ وللمالك مطالبة مقدم الخدمة باسترداد كافة الدفعات في حال فشل 
الاستشاري في اكمال العمل ولا یعتد بأي خدمات ما لم تقدم على الوجھ الاكمل المتفق علیھ في ھذا العقد ولا یحق الاستشاري الادعاء بتقدیم اى جزءمن خدمات العقد مالم یكن كاملا ، یقرأ ھذا البند مع نص البند (٤) ومدة ھذا العقد حسب 

الموضح ادناه

- 8

م ھ/م 6/30/2022 إلي تاریخ 4/1/2022 من تاریخ 0 سنة 3 شھر 0 یوم

قیمة العقد : من المتفق علیھ بین الطرفین أن الاستشاري لا یستحق قیمة العقد المنصوص علیھا في ھذا البند إلا في حال انجازة لجمیع الاعمال محل ھذا العقد وتقدیمھا على الوجھ الاكمل المتفق علیھ في ھذا العقد بموجب محضر موقع من 
الطرفین ، كما ان العقد وحدة واحدة لا تتجزأ وعلى الاستشاري أعادة كافة الدفعات التى استلمھا في حال فشلھ في تقدیم الخدمة وتقدیمھا على الوجھ الاكمل المتفق علیھ في ھذا العقد ولا یحق الاستشاري الادعاء بتقدیم اى جزءمن خدمات ھذا 

العقد مالم یكن كاملا ، ویقرأ ھذا البند مع نص البند (٤) وقیمة العقد حسب الموضح ادناه

- 10

الشرح الوحدة الكمیة السعر القیمة رقم
اعمال التصمیم المعمارى لتنفیذ المبنى التجارى بحى الملقا یشمل اعمال تصمیم الموقع العام والتصمیم المعمارى والتصمیم الانشائى 

والتصمیم الكھربائى والتصمیم الصحى والتصمیم المیكانیكى وتصمیم نماذج مختلفة للمكاتب وخدمات متكاملة من الممرات 
 والمداخل ومنطقة الاستقبال والمصاعد والمواقف الخاصة

مقطوعیة 279,609.00 1.00 279,609.00 1

الإجمالي 279,609.00 279,609.00

دفعات العقد : یستحق الاستشاري لقاء قیامھ بالاعمال محل ھذا العقد الدفعات الموضحة أدناه علماً بأن ھذه الدفعات وضعت تسھیلاً لعمل الاستشاري وتوفیر سیولة تعینھ على أداء مھامھ محل ھذا العقد وھي لا تعني بأي حال من الاحوال 
أنھا سددت كدفعة منفصلة عن جزء من اعمال العقد أو أنھا مقابل عمل محدد أو معین من الأعمال المشمولة بھذا العقد ، كما ان العقد وحدة واحدة لا تتجزأ وعلى الاستشاري أعادة كافة الدفعات التى ستلمھا في حال فشلھ في اكمال العمل 

وتسلیمھ تسلیما نھائیا ولا یحق الاستشاري الادعاء بتقدیم اى جزءمن خدمات العقد مالم یكن كاملا، ویقرأ ھذا البند مع نص البند (٤) ودفعات العقد حسب الموضح ادنا

- 11

الشرح النسبة القیمة رقم
40.00  دفعھ مقدمھ من اعمال التصمیم عند التوقیع مقابل ضمان بنكي وفي حال فشل مقدم الخدمة في التصمیم او التسلیم كاملا على مقدم الخدمة ردھا 111,843.00 1

40.00  الدفعة الثانیة من اعمال التصمیم معتمدة حسب خطة المشروع المعدة من مقدم الخدمة والمعتمدة من الادارة الھندسیة لشركة اوتاد العقاریة 111,843.00 2

20.00  الدفعة الثالثة والاخیرة من اعمال التصمیم بعدانتھاء اعمال التصمیم واعتمادة من الادارة الھندسیة لشركة اوتاد العقاریة 55,923.00 3

الإجمالي 279,609.00

الضمان المالي  یقدم الاستشاري الخدمة ضماناً مالیاً بالقیمة أدناه: - 13

12 - ضمان الأعمال    ضمن الاستشاري الخدمات المذكورة في ھذا العقد ضمانا كاملا وشاملا لمدة (..... ٤...... ) تبدأ من تاریخ انتھاء الاعمال

الشرح النوع القیمة رقم
دفعھ مقدمھ عند التوقیع مقابل ضمان بنكي وفي حال فشل مقدم الخدمة في التصمیم او التسلیم كاملا على مقدم الخدمة رد قیمة الدفعة المقدمة ضمان بنكى 111,843.00 1

مكافأة انجاز الأعمال    - 14
الشرح النسبة رقم

الغرامة : في حال تأخر الاستشاري في تقدیم الخدمة اوعدم تقدیمھا على الوجھ الاكمل المتفق علیھ في ھذا العقد خلال المدة المنصوص علیھا فإن الاستشاري یتحمل غرامة التأخیر المنصوص علیھا في ھذا البند (٩) وتقرأ مع البند (٨) 
وعلى مقدم الخدمة إعادة كافة الدفعات التى استلمھا ولا یحق الاستشاري الادعاء بتقدیم اى جزءمن خدمات العقد مالم یكن كاملا ، ویقرأ ھذا البند مع نص البند (٤) . وقیمة العقد حسب الموضح ادناه

- 9

    یتحمل الاستشاري غرامة بنسبة 10 % من قیمة العقد في حال تأخره في تقدیم الخدمات عن المدة المتفق علیھا وتقدیم الخدمات على الوجھ المتفق علیھ في العقد.

الغرض من العقد : التزم الاستشاري بتقدیم الخدمات محل ھذا العقد وفقاً للمواصفات المتفق علیھا خلال المدة المنصوص علیھا في ھذا البند كما ان العقد وحدة واحدة لا تتجزأ وللمالك مطالبة مقدم الخدمة باسترداد كافة الدفعات في حال 
فشلالاستشاري في اكمال العمل ولا یعتد بأي خدمات ما لم تقدم على الوجھ الاكمل المتفق علیھ في ھذا العقد ولا یحق لمقدم الخدمة الادعاء بتقدیم اى جزءمن خدمات العقد مالم یكن كاملا ، یقرأ ھذا البند مع نص البند (٤) ومدة ھذا العقد 

حسب الموضح ادناه

- 7

تقدیم اعمال التصمیم لتنفیذ مبنى تجارى بحى الملقا یشمل العقد اعمال تصمیم الموقع العام والتصمیم المعمارى والتصمیم الانشائى والتصامیم التفصیلیة والتنفیذیة والتصمیم الكھربائى والتصمیم الصحى والتصمیم المیكانیكى و تحدیدالمواصفات  
   والكمیات المعماریة والانشائیة والكھربائیة والصحیة والمسطحات الخارجیة وعمل مخططات سرى دى وتو دى لجمیع عناصر المشروع ومطابقة جمیع التصامیم لاشتراطات البلدیةوالجھات الحكومیة
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: نسخة رقـم
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02/20/2022 : DATEالشروط العامة

الشروط العامة15 -
اتفق الطرفان على أن خدمات ھذا العقد لا یمكن تجزئتھا وھي تمثل وحدة واحدة ولا یعتد بأي خدمات ما لم تقدم على الوجھ الاكمل المتفق علیھ ولا یحق  

الاستشاري  الادعاء بتقدیم اى جزءمن خدمات العقد مالم یكن كاملا
1/15

یعتبر ھذا العقد بمثابة الاتفاق النھائي بین الطرفین ویلغي أي اتفاقات شفھیة أو كتابیة سابقة بین الطرفین قبل تحریر ھذا العقد ان وجدت 2/15

الممثل الوحید للمالك والمبین اسمھ في بیانات الطرف الأول من ھذا العقد ھو المفوض للتوقیع اوالتعمید اوالتعدیل او الالغاء او التغیر ا و الاستلام او 
التسلیم اوالتفویض أو غیر ذلك مما یتعلق بھذا العقد، ولا یعتد بأي ورقة لا تحمل توقیع ممثل المالك أو من یفوضھ خطیاً

3/15

تعتبر جمیع الأسعار والقیم والمبالغ في ھذا العقد بالریال السعودي مالم ینص العقد على خلاف ذلك 4/15

التزم الاستشاري والموظفون لدیھ بإتباع جمیع الانظمة واللوائح والقرارات المعمول بھا بالمملكة العربیة السعودیة ذات الصلة بتنفیذ ھذا العقد وأن یكون ، 
مسؤولاعن حفظ النظام بموقع العمل وتنفیذ أوامر المالك وإبعاد كل من یھمل أو یرفض تنفیذ التعلیمات أو یحاول الغش أو یخالف أحكام ھذه الشروط ویقر 

بتحملھ المسئولیةوالغرامات المقررة مھما كان نوعھا بسبب مخالفتھ لتلك الأنظمة أو اللوائح والقرارات

5/15

أقر الاستشاري أنھ أطلع على جمیع الشروط العامة والخاصة بما فیھا من التزامات تعاقدیة وكذا المواصفات والمقایسات التفصیلیة الخاصة بموضوع ھذا  
العقد،وأنھ تحقق من موضوع ھذا العقد، وأنھ تحقق من التفصیلات الخاصة بھا، كما تحقق من المستندات المقدمة من المالك وأنھ یعتبر مسئولاً عن جمیع ما 

 سبق كما لوكانت مقدمة منھ

6/15

یحق للمالك أن یكلف من یراه من أھل خبرة بالتحقق من توفر شروط الكفاءة الفنیة والمالیة وحسن السمعة المشار الیھا في شان الاستشاري والتأكد من  
صحةالمستندات المقدمة منھ، ویتعین على  الاستشاري  معاونتھ في ذلك، كما یحق للمالك تكلیف من یراه مناسباً للإشراف على أعمال" الاستشاري وتوجیھ 
تابعیھ واعدادتقاریر عن تقدم الأعمال وجودتھا ومدى التزام الاستشاري ببنود وشروط العقد ، ویتعین على" الاستشاري معاونتھ ومساعدتھ في ذلك والسماح 

 .لھ بدخول أماكن وورش العمل والاطلاع على أي أوراق او رسومات أو آلات او أدوات أو غیر ذلك

7/15

أقر الاستشاري بقبول التحویل الإلكتروني لحسابھ الموضح في بیانات ھذا العقد التي تتم عن طریق العملیات الالكترونیة او بخطابات تحویل او ایداعات  
نقدیة دون موافقة مسبق تحتاج لأي طلب اضافي منھ، ویعد اشعار البنك بمثابة ایصال استلام ومخالصة نھائیة عن المبالغ المحولة من حساب المالك إلى 

الاستشاري

8/15

أقر الاستشاري أنھ قد استكمل كافة معلوماتھ قبل التعاقد وتأكد من أن قیمة العقد المتفق علیھا تكفي لتغطیة جمیع التزاماتھ وغیرھا من الأمور والأشیاء  
الضروریةلإنجاز المطلوب بشكل متقن وسلیم، وتعھد بعدم المطالبة باي زیادة في مقابل العقد طوال مدة التنفیذ وحتى انتھاء العمل بالكامل  ألتزم  الاستشاري 

بتقدیم الشھادات والافادات التي تثبت توافر شروط الكفاءة الفنیة والمالیة وحسن السمعة في شأنھ، كما یلتزم بتقدیم كافة البیانات اللازمة عن السیرة الذاتیة 
لكل فرد من تابعیھ الذین یناط بھم تنفیذالأعمال المتفق علیھا مع مراعاة موافاة المالك بتجدید وتحدیث أي مستند تنتھي صلاحیتھ في موعد أقصاه خمسة عشر 

یوما

9/15

أقر الاستشاري أنھ قام بمعاینة الموقع المعاینة التامة النافیة للجھالة، وأنھ تأكد بنفسھ من طبیعة الخدمات المطلوب تقدیمھا، وتأكد من صلاحیة التنفیذ وأن  
الموقع خال من أي موانع أو صعوبات تعرقل تقدیم الخدمات، ویقر أنھ قام بمراجعة حجم الخدمات وطبیعتھا والادوات والمعدات اللازمة لإنجازھا، كما یقر 

بأنھ تحصل علي جمیع المعلومات الضروریة المشار إلیھا وغیرھا من العوامل التي قد تؤثرعلي تنفیذ العقد، ولذلك فإنھ لیس لھ الحق في المطالبة بأي 
.تعویض نظیر أي صعوبات أو ظروف قد تطرأ أثناء العمل أو المطالبة بأي زیادة في الأسعار تنتج عن تقلبات السوق أو غیره

10/15

وجب على الاستشاري أن یبدأ العمل فور تسلم الدفعة المقدمة وعلیھ أن یقوم بھ بالسرعة الواجبة بدون تأخیر، على أن یقدم للمالك قبل البدء في التنفیذ  
برنامج زمني یتضمن ترتیب سیر العمل والطریقة التي یقترحھا لتنفیذ الخدمات ویلتزم بتلبیة طلب المالك حال طلبھ أي تفصیلة خطیة تتعلق بالترتیبات 

اللازمة لإنجاز الخدمات

11/15

ألتزم الاستشاري بتقدیم الخدمات حسب الأصول والمواصفات الفنیة للصناعة والشروط والمواصفات والمقایسة التثمینیة المتعاقد علیھا ویشمل ذلك على  
:وجھ الخصوص التزامھ بما یلي

12/15

تخطیط الأعمال وتحدیدھا بكل دقة حسب تعلیمات المالك ووضع المحاور وتحدید المناسیب وذلك كلھ تحت مسئولیتھ بشأن تقدیم الخدمات محل ھذا العقد ب)

تقدیم عینات المواد والمھمات والأصناف الموردة موضوع ھذا العقد وعرضھا على المالك لاعتمادھا والاحتفاظ بھا لحین الانتھاء من الأعمال  
ومطابقتھابالمواد والمھمات والأصناف المستخدمة، وتعھد الاستشاري بأن تكون المواد والخرسانات والمھمات والأصناف الموردة والخامات المستخدمة 

.وتنفیذالاعمال الخاصة بھا والواردة بالمقایسات المعتمدة من المالك طبقاً للماركات والمواصفات المعتمدة

ج)

تنفیذ تعلیمات المالك بخصوص إجراء ما یراه من تجارب وتحالیل للمواد والمھمات والاصناف الموردة والأعمال الخاصة بھا، وذلك بعد تنفیذھا للتحقق  
منمطابقتھا للمواصفات والاشتراطات، على ان یتحمل الاستشاري نفقات ھذه التجارب والتحالیل، وفى جمیع الأحوال یتعین علىالاستشاري عدم استخدام 
ماخالف العینات المعتمدة وازالة ما ورد منھا مخالفاً لھذه العینات من موقع العمل فوراً، وللمالك أو من یمثلھ الحق في عدم السماحالاستشاري بتنفیذ أي 

.أعمال إلا بحضور المندوبین التابعین لھ

د)

إتباع أوامر المالك الشفویة والكتابیة قبل وأثناء تقدیم الخدمة ھ)

عدم إجراء أي عمل غیر متفق علیھ وغیر مذكور بالعقد و)

للمالك اثناء مراحل الاستشاري الحق في ان یأمر الاستشاري خطیا من وقت لاخربتعدیل مراحل العمل حسب ما یراه المالك انھا لیست موافقة للعقد على ان  
یتم ذلك في اسرع وقت ممكن والاستعاضة عنھا بأخرى صالحة ومناسبة وإزالة اى عمل وإعادة تنفیذه بصورة سلیمة اذا رأى المالك ان ھذا العمل مخالف 

للعقد وذلك بالرغم من اى اختبار سابق او وجود صرف اى جزء من تكالیفھ

13/15

یقدم الاستشاري إلى المالك بصفة دوریھ تقریراً عن تقدم سیرالعمل مؤیدا بالمخططات والوثائق الثبوتیة، على أن یتحمل الاستشاري أتعاب المشرف على  
الاعمال خلال فتره خضوعھ للغرامة، وتحسب ھذه الاتعاب على أساس ما یقضى بھ عقد المشرف، فضلا عن التزامھ بجمیع أعمال الاصلاح على نفقتھ 
.الخاصة إذا كان سبب تلك الاعمال یعود -حسب رأي المالك -إلى اھمال أو تقصیر أو مخالفة لبند أو شرط من شروط العقد من جانبالاستشاري أو تابعیھ

14/15

ضمن الاستشاري ثبات جودة الاستشاري وعدم حدوث أي مما من شأنھ أن یحول دون انتفاع المالك بھا أو یسبب أي أضرار، وذلك لمدة .... ٤.... من  
تاریخالتسلیم النھائي

15/15

التزم الاستشاري بإقامة السقالات وتجھیز سیاجات مؤقتة مناسبة للموقع او جزء منھ عندما یكون ذلك ضروریا لسلامھ العمال او الجمھور او الاعمال إذا  
تطلب التنفیذ ذلك، وكذا استحضار ما یحتاجون إلیھ لإنجاز العمل من أدوات ومھمات بمصروفات على عاتقھ، ویكون مسؤولا وحده عن أي مخالفة للأنظمة 

المعمول بھا أوالتي تصدر اثناء العمل، كما یلتزم باتخاذ الاحتیاطات اللازمة لمنع حصول أي اضرار للمباني المجاورة أو للغیر بسبب الاعمال محل ھذا 
العقد، فضلاً عن مسئولیتھ الكاملة عن سلامة المباني الموجودة بالموقع المخصص للغرض موضوع ھذا العقد

16/15
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للمالك الحق في جمیع الأحوال أن یطلب من الاستشاري أن یستبعد فوراً من موقع العمل أي شخص یستخدمھ فیالاستشاري والخدمات أو بأي شأن یتعلق  
بھا،على أن یستعیض بأسرع وقت ممكن عن أي شخص یتم استبعاده ببدیل كفء یوافق علیھ المالك، على أن یضمنالاستشاري عدم تأثیر ذلك على مواعید 

التسلیم،وذلك كلھ دون اعتراض منالاستشاري وبدون حاجة الى إبداء أسباب

17/15

التزم الاستشاري باتخاذ الترتیبات والاجراءات الخاصة من أجل توظیف واستخدام جمیع تابعیھ -مواطنین كانوا أو أجانب -في حدود ما ینص .علیھ نظام  
العمل ونظام التأمینات الاجتماعیة ونظام الإقامة وقرارات التوطین وغیرھا من الأنظمة، وان یكون جمیع موظفیھ مستوفین اجراءات العمل لدیھ وتحت 

كفالتھ ویتحمل أي مخالفة نظامیة ناتجة عن ذلك

18/15

وجب على الاستشاري بناءً علي أمر خطي من المالك أن یوقفالاستشاري أو أي جزء منھا لمدة أو بطریقة یقدرھا المالك، وعلىالاستشاري أثناء فترة الإیقاف  
أن یقوم بحمایة العمل بالقدر الذي یراه المالك ضروریا

19/15

التزم مقدم الاستشاري بجمیع التعلیمات اللازمة الاستشاریضمن النطاق الذي تسمح بھ متطلبات العقد وبشكل لا یتعارض مع الأنظمة ومقتضیات الراحة  
العامة،وعلى الاستشاري أن یحمي ویحول دون إلحاق الضرر بالمالك وأن یعوضھ عن أي ادعاءات أو طلبات أو إجراءات أو أضرار أو مصاریف أو 

.رسوم أو نفقات مھما بلغت إذا كانت ناشئة عن مثل ھذه الأمور أو متعلقة بھا

20/15

التزم الاستشاري بالتامین ضد اصابات العمل على جمیع تابعیھ الذین ستكون لھم صلة بالأعمال، ویتعھد بتوفیر مھمات الوقایة الشخصیة لھم والمحافظة  
على سلامتھم، ویكون الاستشاري مسؤلا عن دفع ما یستحقھ تابعیھ من تعویضات عن الاضرار التي قد تصیبھم أثناء العمل أو أثناءانتقالھم من وإلى العمل 

(إصابة أو(وفاة) حیث أن المالك غیر مسئول بأي وجھ من الوجوه عن ھذه الأضرار

21/15

التزم الاستشاري بتوفیر كل ما من شأنھ أن یساعد تابعیھ على إتمام مھامھم من اعدادات أو أدوات أو امكانیات أو آلات أو غیر ذلك  22/15

یحق للمالك تعدیل حجم الاعمال بالزیادة أو النقص في حدود (. ٥..)٪ بالنسبة لكل بند بذات الشروط والأسعار دون أن یكون الاستشاري الحق في  
الاعتراض أوالمطالبة بأي تعویض أو فروق أسعار عن ذلك

23/15

إذا اقتضت الضرورة الفنیة تنفیذ بنود مستجدة بمعرفة الاستشاري دون غیره، فإنھ یلتزم بأدائھا مقابل أجر المثل المتعارف علیھ سوقیا ویتحمل الاستشاري  
كافة الأضرار التي تنتج عن تأخیر تنفیذ ھذه البنود

24/15

یكون للمالك مطلق الصلاحیة في أن یزود الاستشاري في جمیع الأوقات أثناء الاستشاري بأي مخططات أو مستندات أخرى أو تعلیمات إضافیة .تكون  
ضروریةلانتفاعھا بالخدمات المقدمة بشكل مرضٍ وسلیم وعلى الاستشاري أن یتقید بتلك المخططات والتعلیمات وأن یعمل على تنفیذھا

25/15

تعھد الاستشاري بأنھ إذا أخل بأي من شروط العقد او أھمل او قصر او أخل أیاً من تابعیھ بمھامھ، یكون متحملا كامل المسئولیات العقدیة والمادیة والقانونیة  
.الناتجةعن ذلك ویلتزم بتعویض المالك والغیر عن أي أضرار أو خسائر تلحق بھم أو مقابل فوات مكاسب نتیجة ذلك

26/15

یقر الطرفان بأن الخدمة موضوع ھذا العقد لا یجوز تجزئتھا وأن الغرض من ھذا العقد ھو إتمامھا بشكل مكتمل دون أي نواقص في المدة المنصوص علیھا  
في العقد وأنھ لا یعتد بأي تسلیم جزئي للخدمة، وإذا لم یتم تسلیم الخدمة كاملة واتخاذ إجراءات التسلیم المنصوص علیھا في ھذا العقد خلال المواعید المحددة 

یكون الاستشاري ملتزما برد جمیع ما انفقھ المالك بمناسبة ھذا العقد

27/15

إذا أخل الاستشاري بالمدة المحددة لأیا من التزاماتھ فللمالك اعطاؤه مھلة اضافیة، على أن توقع علیھ غرامة تأخیر اعتبارا من بدایة ھذه المھلة وحتى انتفاء  
مناط استحقاق الغرامة، بواقع (...٢...)٪ بحیث لا یجاوز مجموع الغرامات ( ١٠ ٪) من إجمالي قیمة العقد

28/15

لا یخل توقیع الغرامة بحق المالك في الرجوع على الاستشاري بكامل التعویض المستحق عما قد یلحقھ من أضرار بسبب الاخلال او التقصیر او الاھمال،  
وفى حالةعدم وجود مقتضى لإعطائھ مھلة أو في حالة استمرار الاخلال یكون العقد مفسوخا من تلقاء نفسھ دون حاجة إلى صدور حكم أو اعذار او أي 

اجراء اخر– إلا إذاأبدى المالك رغبتھ في بقائھ - ویحق للمالك التنفیذ بمعرفتھ أو بواسطة آخرین، على أن یلتزمالاستشاري حینھا برد جمیع الدفعات التي قد 
تحصل علیھا بمناسبةالعقد مضافاً الیھ التعویض وغرامة التأخیر

29/15

على الاستشاري أن یتیح الفرصة لأي من المتعاقد معھم الآخرین الذین یستخدمھم المالك لكي یتمكنوا من تنفیذ أعمالھم سواء مقدمین خدمةآخرین أو غیر  
ذلك،وعلیھ أن یتیح الفرصة نفسھا لموظفي للمالك الذین یتم استخدامھم في الموقع أو بجواره لتنفیذ أي عمل

30/15

لا یحق الاستشاري أن یتعاقد من الباطن على تنفیذ بعض أو كل التزاماتھ ولا یحق لھ أن یتنازل للغیر عن العقد أو عن أي جزء منھ أو عن أي ربح أو عن  
أي مصلحة تنشأ عنھ إلا بعد الحصول على موافقة خطیة مسبقة من المالك، ویكونالاستشاري والأخر مسؤلان بالتضامن عن جمیع الالتزامات حال مخالفة 

ذلك

31/15

التزم الاستشاري بمتابعة أعمال تابعیھ والاشراف اللازم علیھم بصفة مستمرة أثناء تنفیذ العقد بالقدر الذي یراه المالك ضروریاً للوفاء بالتزاماتھ التعاقدیة  
بشكل متقن وسلیم وعلى الوجھ المطلوب، والتأكد من معدل انجاز اعمالھم وكفاءتھم وتحلیھم بالحیطة والحذر والتزامھم بمواعید العمل وبكافة التعلیمات 

المھنیة والفنیة وكذاالتعلیمات الواردة بھذا العقد او الصادرة من المالك، وعلى الاستشاري اكتشاف أي اھمال او تقصیر فور حدوثھ دون حاجة إلى إخطاره 
بذلك واتخاذ الاجراءات التي تكفل تفادیھ أو إصلاحھ، وعلیھ أو من یمثلھ المعتمد خطیاً من المالك – أن یكون مقیما بصورة مستمرة وثابتة بموقع العمل وأن 

یخصص كل وقتھ للإشراف وأن یكون قادرا على التحدث باللغة العربیة بطلاقة

32/15
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02/20/2022 : DATEالشروط العامة

أن یحسن معاملة الغیر مع انجاز عملھ بالكیفیة المناسبة وألا یقوم بإفشاء الأسرار التي تتبین لھ بمناسبة تنفیذ ھذا العقد ب)

التزم الاستشاري باتخاذ كافة الاحتیاطات والإجراءات اللازمة لمنع ما یحدثھ سیر العمل بمقتضى ھذا العقد من أضرار للمالك أو الغیر، وأنھ ھو المسئول  
عن الأضرار التي تلحق بالأشخاص والممتلكات من جراء التنفیذ الخاطئ لالتزاماتھ أو بسبب یتعلق بھا، كما یكون مسؤولا عن جمیع الدعاوى 

والمطالبات والنفقات التي تنجم عن ذلك، وتعتبر مسؤولیتھ في ھذه الحالات مباشرة دون تدخل المالك

34/15

إذا استغنى المالك نھائیا عن الخدمة أو اقتضت مصلحتھ ذلك، یعتبر ھذا العقد كأن لم یكن دون حاجة لاتخاذ أي اجراء ودون احقیة الاستشاري في  
المطالبة بأي تعویض

38/15

لا یجوز الاستشاري إیقاف الأعمال أو الإخلال بمدة العقد مھما كانت الأسباب وإلا تعرض لغرامات التأخیر أو الفسخ حسبما ھو منصوص علیھ بھذا  
العقد، ولایجوز لھ الاحتجاج بوجود منازعات أو معوقات أو أي شيء آخر

40/15

إذا أفلس الاستشاري أو أعسر  ج)

إذا أخل الاستشاري بأي شرط من شروط ھذا العقد او أھمل أو أغفل القیام بأحد التزاماتھ المقررة، سواء أكان متعمداً أو غیر متعمد  د)

إیقاف تصریح مزاولة المھنة الخاص الاستشاري أو حدوث ما من شأنھ أن یحول دون مباشرتھ نشاطھ  ھ)

التزم الاستشاري بمجرد اتمام العمل بإخلاء الموقع من جمیع المواد والمھمات والآلات المستخدمة في تقدیم الاعمال وتنظیف الموقع من كل شيء،  
وإعادة ما أتلفھ إلى أصلھ وإلا كان للمالك الحق في اجراء ذلك على حسابھ وتحت مسئولیتھ

42/15

یكون صرف دفعات الاستشاري تبعا لتقدیم الخدمات بموجب مستخلصات تقدم إلى المالك لیقوم بمراجعة كل مستخلص ومطابقة الخدمات والمھام  
موضوع ھذاالعقد لكافة الشروط والمواصفات الفنیة والمقایسات المتعاقد علیھا

44/15

قبل انتھاء مدة الضمان بوقت كاف یقوم الاستشاري بأخطار المالك بخطاب لتحدید موعد المعاینة واستلام العمل استلاماً نھائیاً، ویتم ذلك بموجب محضر  
من نسختین موقع علیھ من الطرفان أو من ینوب عن أي منھما في حالة ما اذا كانت الخدمات المقدمة جیدة ومقدمة بشكل كامل طبقاً للمتعاقد علیھ وإذا 

تبین من المعاینةوجود بعض العیوب في تقدیم الخدمات فیؤجل الاستلام النھائي لحین اصلاح العیوب، فإذا تقاعس مقدم الخدمة عن الاصلاح في المیعاد 
الذى یحدده المالك ویكون

46/15

التزم الاستشاریبالسریة التامة للمعلومات وعدم إفشاء أسرار العمل وبنود التعاقد لأي جھة وفي حال ثبوت عكس ذلك یحق للمالك فسخ العقدوبشكل فورى  
بدون اى مسؤولیة كما یحق لھ الرجوع على الاستشاري بالتعویض العادل

48/15

یتم تبادل الإشعارات والإخطارات المتعلقة بھذا العقد إما بتسلیمھا بالید مقابل التوقیع وختم نسخة منھا، أو بالبرید الرسمي أو المسجل أو البرید الإلكتروني 
.أو الجوال وذلك باستخدام بیانات الاطراف المبینة بھذا العقد، وتعتبر منتجة لآثارھا بمجرد ارسالھا بأحد ھذه الطرق

51/15

یتعین على من یقوم بتغییر أي من بیاناتھ المبینة بھذا العقد سواء عنوان المراسلات او ارقام الھواتف او غیر ذلك، بإخطار الطرف الاخر بتفصیلات ا
لتعدیل بموجب خطاب مذیل بالختم الخاص بھ وبتوقیع ممثلھ، وذلك خلال ٤٨ ساعة من تاریخ التغییر والا اعتبرت البیانات المبینة بھذا العقد ھي

المعمول بھا في حقھ 

52/15

التزم مزود الخدمة بالاحتفاظ بسریة المعلومات التي حصل علیھا بموجب ھذا العقد واقر وتعھد بعدم افشائھا للغیر كما التزم وتعھد بان التصامیم  
والاعمال محل العقدھي حق خالص للمالك ولایحق الاستشاري استخدامھا او منحھا لاي طرف اخر الا بموافقة خطیة من المالك وذلك حتى في حالة عدم 

استخدامھا من قبل المالك
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DATE : 02/20/2022 التعریفات والمصطلحات والمرفقات

الطرف الأول: یشار إلیھ في ھذا العقد بالمالك. 1/16

ممثل المالك: ھو الممثل والمفوض للمالك ولھ كافة الصلاحیات بالتوقیع نیابة عن المالك ولھ حق تفویض الغیر في كل أو بعض صلاحیاتھ. 2/16

الطرف الثاني : الاستشاري  3/16

ممثل الاستشاري : ھو الممثل والمفوض لھ ، ولھ كافة الصلاحیات بالتوقیع نیابة عنھ ولھ حق تفویض الغیر في كل أو بعض صلاحیاتھ.  4/16

الأعمال: تعني كل الأعمال التي یجب تقدیمھا بموجب ھذا العقد وملحقاتھ وكل ما یلزم لتنفیذ العقد. 5/16

موقع العمل: ھي الأماكن التي سیجرى تقدیم الخدمات علیھا وكذلك اي أماكن أخرى یحددھا العقد او الملاحق كجزء من الموقع. 6/16

الأعمال المؤقتة: ویقصد بھا جمیع أعمال العقد التي لیس لھا صفة الدوام مھما كان نوعھا والتي یمكن استبدالھا أو إلغاؤھا أثناء أو بعد تنفیذ الأعمال. 7/16

وثائق العقد والمرفقات: ھي كافة مرفقات العقد والملاحق الاضافیة من مخططات ورسومات وكتیبات وعینات وكتالوجات .... الخ. 8/16

مدة العقد: ھي المدة الزمنیة لكامل العقد (كما ھو موضح بالبند الثالث) والمحدد لإتمام مجمل الخدمات وتبدأ من تاریخ التوقیع على العقد وتنتھي بانتھاء مدة العقد. 9/16

الجدول الزمنى: ھو بیان تفصیلي لجزئیات الخدمات التي یتعین على الاستشاري الالتزام بھا بدقة.  10/16

قیمة العقد: ھي قیمة تقدیریة للعقد والعبرة في تحدید القیمة النھائیة ھي للأعمال المنفذة فعلیاً من العقد حسب الاسعار المتفق علیھا في العقد ولزیادة قیمة العقد فلا 
بد وأن تتم بملحق یوقع بین الطرفان ولا یعتد بأي تعمیدات أو موافقات لزیادة قیمة العقد

11/16

تعدیل العقد: إذا كانت التعلیمات أو التعمیدات أو الموافقات تتضمن زیادة على الأعمال المقررة أو نوعیتھا یترتب علیھا زیادة في الأسعار فیجب أن تتم بموجب 
ملحق عقد جدید یوقع بین الطرفین

12/16

الموافقة او التعمید: ھي الموافقة الخطیة الواضحة الصریحة الموقعة من ممثل المالك أو من یفوضھ وتكون على أوراق المالك الرسمیة وتكون ضمن نطاق العقد. 13/16

العناوین : إن العناوین الواردة في العقد تعتبر جزءاً من العقد وتؤخذ بعین الاعتبار عند تفسیره وإذا تعارضت العناوین مع بنود العقد الأساسیة فلا یعتد بھا. 14/16

حساب البنك: یقصد بھ الحساب البنكي الخاص ب الاستشاري والذي سیستخدم في تحویل أو إیداع الدفعات فیھ من قبل المالك وتنتھي مسؤولیة المالك بانتھاء  
التحویل عن طریقھ

15/16

الاستشاري: ھو جھة مختارة بواسطة المالك للأشراف على تنفیذ التزامات الاستشاري وتقدیم تقاریر دوریة للمالك عن كیفیة سیر العمل بالموقع.  16/16

محضر التسلیم: ھو تقریر یعد لأثبات التسلیم ویدون بھ كافة الملاحظات وتوقیت التسلیم وتعتمد من الطرفین. 17/16

ملحق المادة: في حال عدم كفایة وثیقة العقد الأساسیة لتفاصیل مادة او بند معین یتم كتابة ھذه التفاصیل في ملحق إضافي لكل ماده او بند على حده وتعتبر ھذه. 18/16

الملاحق جزءاً لا یتجزأ من العقد الأساسي ویلتزم بھا كلا الطرفین. 19/16

التزامات الاستشاري : ھي مجموعة الالتزامات الصریحة او الضمنیة التي تترتب علیھ نتیجة لتوقیعھ على وثیقة العقد الأساسیة والملاحق الاضافیة.  20/16

الدفعات: ھي الدفعات المنصوص على صرفھا في ھذا العقد في أوقات محددة حسب خطة تقدیم الأعمال الزیادة أو الإضافة: ھي الخدمات المطلوب تنفیذھا زیادة 
عما ھو وارد في وثیقة العقد الأساسیة ویشترط لقبولھا عمل ملحق عقد جدید یوقع علیھ الطرفین

21/16

التعمید الابتدائي: الموافقة الأولیة من قبل المالك وھي بمثابة إثبات نیة ولیست ملزمة لھ. 22/16

التعمید النھائي: الموافقة النھائیة من قبل المالك وتكون ملزمة للطرفین ویشترط الا تتضمن أي زیادة في قیمة العقد. 23/16

سحب التعمید: إیقاف الاستشاري عن تقدیم الأعمال وتكلیف مقاول آخر بتقدیمھا.  24/16

الإشعارات أو الإخطارات: ھي المراسلات والمخاطبات التي تتم بین الطرفین سواء بالبرید الإلكتروني أو البرید العادي أو بالید. 25/16

التعریفات والمصطلحات التالیة یقصد بھا الكلمات والعبارات الآتیة المبینة إلى جانب كل منھا ما لم یتضح من صراحة النص أو یقتضي سیاق الكلام غیر ذلك: - 16

عدد الصفحات وصف المرفق رقم المرفق
7 ھویة المالك ومستندات مكتب التصمیم الحركى 1

11 عرض السعر المقدم من مكتب التصمیم الحركى لاعمال التصمیم المعمارى 2

المرفقات17 -
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 رقم وصف
اقر مقدم الخدمة انھ قد استكمل كافة معلوماتھ قبل التعاقد وتاكد من ان قیمة العقد المتفق علیھا تكفي لتغطیة جمیع التزاماتھا وغیرھا من الاشیاء الضروریة لانجاز الاعمال محل العقد بشكل متقن 

وسلیم وتعھد بعدم مطالبة شركة أوتاد العقاریة باي زیادة في مقابل العقد طوال مدة التنفیذ وحتى انتھاء اعمال العقد بالكامل
1

as built drawing وما تم تنفیذهcordnation drawing و المخططات التنسیقیةshop drawing والمخططات التنفیذیة tender drawing من المتفق علیھ بین الطرفین إن التصمیم  محل
ھذا العقد والمطلوب من مقدم الخدمة  یشمل جمیع المخططات الھندسیة المدنیة وتشمل على المخططات التعاقدیة

2

من المتفق علیھ بین الطرفین ان التصمیم یشمل جمیع المخططات الورقیة و الالكترونیة و تصمیم صورة ثلاثیة الابعاد  لجمیع عناصر المشروع 3

یعتبر ھذا العقد بمثابة الاتفاق النھائي بین الطرفین ویلغي أي اتفاقات شفھیة أو كتابیة سابقة بین الطرفین قبل تحریر ھذا العقد ان وجدت 4

یحق للمالك  اجراء التعدیلات التصمیمیة لكافة عناصر المشروع عند حاجتھ لذلك دون مقابل 5

تصمیم اللوحة الرئیسیة للمبنى وكذلك اللوحات الارشادیة الداخلیة والخارجیة ھي من ضمن مسئولیات مقدم الخدمة  6

یلتزم مقدم الخدمة بدراسة جمیع متطلبات الجھات الحكومیة قبل التوقیع على العقد وذلك من أجل استخراج الشھادات والتراخیص المطلوبة للبدء في الاعمال محل ھذا العقد وعمل اختبارات التربة 
والرفع المساحي للارض وتراخیص البناء وتراخیص توصیل الخدمات العامة واتمام البناءومخططات الدفاع المدني ورخصة البلدیة وشھادة الدفاع المدني والتراخیص اللازمة لتشغیل المبنى حسب 

الغرض المطلوب من قبل المالك

7

التزم مقد م على المالك منح مقدم الخدمة التفاویض اللازمة التي تعینھ على اداء مھامھ محل ھذا العقد وذلك بغیھ مراجعة الجھات الحكومیة لغرض استخراج الرخص والشھادات اللازمة لاتمام 
العقدالخدمة باشتراطات كود البناء السعودي

8

ترقیم جمیع الانظمة في المخططات والواقع 9

یلتزم مقدم الخدمة بالانتھاء من كافة اعمال التصمیم والادارة والاشراف حسب الخطة الزمنیة المقدمة منھ في المرفقات 10

یلتزم مقدم الخدمة بان یضمن عقد المقاول بأن المقاول مسئول عن استخراج شھادات البلدیة والدفاع المدني و تسلیم شركة الكھرباء و شركة المیاة و شھادة اتمام البناء و جمیع المتطلبات الحكومیة 
محل العقد

11

یلتزم مقدم الخدمة بتصمیم وتخطیط المشروع محل ھذا العقد وتطویره وطرح المناقصات وفرز العروض واختیار افضلھا ومن ثم ترشیح عدد من المقاولین على المالك للتعاقد على تنفیذ المشروع 12

: DATEالشروط الخاصة18 - 02/20/2022
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